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Styrelsen for Bostadstiittsfsreningen Lupinen fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 201 1.

Fiérvaltningsberiittelse

Verksamhet under ret

Niar det giller freningens ekonomi kan féljande némnas:

Avgiften for vatten och avlopp var mer &n dubbelt s4 h8g jamfort med tidigare 4r. Orsaken till hajningen
Br att kommunen debiterat fir lite vatten i frhallande till vad som forbrukats. En vattenavigsning gjordes

under 4ret och diirmed fick féreningen Skade kostnader for vatten under 2011 som egentligen borde legat
pa tidigare &r.

Den sndtika vintern 2010-2011 krévde en hel del sndskottning vilket visar sig i resultatet.

Styrelsen har under dret anlitat en entreprendr for att skota trédgérden under sommarhalvéret.

niistan dubblerats jimfdrt med tidigare 4r.

Féreningen har under aret byget ut fibernéitet s att vi kan nyttja ligenhsternas bida fiberkablar.

Allméint
Féreningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelsd.

Fastighet
Fastigheten blev fiirdigstalld under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tvi vaningar.
Totalt 14 st Iigenheter med en sammanlagd boarea pd 727 kvm och en toratareal pi 2 151 kvm.

Etrdelning av 14genheter ar enligt faljande:

g 1% rum och kttk pd 44 kv
4 2 rum och ktik p& 59 kv
1 3 rum ochr ksk pa 65 kvm
1 3 rum och k&k pa 76 kv

Medlem har m&jlighet att arrendera p-plats férberedd med tomrér fr el till motorvirmaruttag.
P4 fastigheten finns el, tele och VA-ledningar som stikerstlits via ledningsritt och servitut.

Fastighetsforsdkring '
Fastigheten ar forsikrad till fullvirde genom Trygg Hansa.

Administration
Ekonomibolaget Notima AB har bitréitt styrelsen med redovisning och hyresavisering.
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Foreningens 14n

Féreningens fastighet 4r belinad enligt fljande:

Laneinstitit Ranta'%  Ing skuld Bundet till Arets amort Utgdende saldo
Danske Bank 3,83 5000000 Rarlig 0 5 000 000

Efter utgéngen av 2011 har Danske Bank hgsjt den roliga rantan till ca 4,2 % och ligger dérmed dver de
flesta andra banker. Vid fiirsok att omfrhandla téintan har de gett riktigt dilig rinta (>5% péd bundna lan). -
vilket har gjort att styrelsen valt att flytta [&net till Handelsbanken dér vi delar upp lanet i viss del bundet
och viss del rorfigt, Byte av langivare sker i manadsskiftet mars-april 2012.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 66 306

drets vinst 12217
78 523

disponeras s att

avsittning till yttre reparationsfond 15000

i ny rékning dverfores 63523
78 523

Féreningens resultat och stéllning i 5vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar. e
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Resultatrikning

Nettooms#tining

Riorelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriefla anldggningstillgingar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ri#ntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt p4 drets resultat
Arets resultat

Not

e

2011-01-01
-2011-12-31

396372
396 372

=173 619
-28372
0

-10 529
-212 520
183 852

0

-171 661
~171 661
12191

12 191

26
12217

3(10)

2010-01-01
-2010-12-31

394 254
394 254

-163 941
-38 106
0

-16 860
-212 907
181 347

143

-89 932
-89 789
91 558

91 558

-26
91 532
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Muteriella anlliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationsr
Summa anLiggningstillgdngar
Omsittmingstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

22 802 229
11246
22 813475

22 813 475

68 788
11 597
80 385

273272
353 657

23 167 132

4(10)

2010-12-31

22 812 140
0
22 812 140

22 812 140

67 750
11 557
79 307

28] 503
360 810

23172 950
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Uppskrivringsfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier frlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Féruthetalda hyror

Leverantérsskulder

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsdgningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2011-12-31

17823 000

k.1 100000

30 000
17 953 000

66 306
12217
78523
18 031523

5 000 000

99 051
18 554
0

18 004
135 609

23167132

5 000.000
5 000 000

Inga
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2010-12-31

17 823 000
100 000
15000

17 938 000

-10.226
91532
81306

18 019306

5 000.000

1]
11107
26

142 511
153 644

23172 950

5000 000
5000 000

Inga

%
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Tillsiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliméinna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rid.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fomatbetalda hyror redovisas numera separat { &rsredovisningen. Tidigare ar har fSrutbetalda hyror varit
ihopslaget med upplupna kostnader och dvriga forutbetalda intékeer.

T Svrigt &r redovisningsprinciperna & ofStandrade jamfSrt med fregaende &r.

Anliggningstillgingar
Anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
.
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Noter |
Not 1 Fastighets- och driftskestnader
2011 2010

Vatten och avlopp 22 460 9 554
Soph#imtning 9 808 9904
Kabel TV och internet 8467 6 048
Snét8ining/sand 36 751 31375
Tradgrdsskotsel 21284 12603
Elkostriad 63 619 79 847
Underh4ll/férbrukning 150 5104
Farsakringspremier 11 080 9 416

173 619 163 941

2010 &rs kostnad for sndrbjning/sand var felaktigt satt ti1l 20 750 kr i foregéende Arsredovisning. Korrekt
belopp for 2010 &r 31 375 kr. .

Not 2 Arvode till revisorer och styrelse

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisnirigen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt ridgivning eller
annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfSrandet av sadana dvriga
arbetsuppgifier.

2011 2010

Revisionsuppdrag 5000 10.000
5000 10 000

Styrelsearvoden 2997 0
) 2997 0

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nigra anstéllda och nAgta I6her har e utbetalats.

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan &ver den firvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vigentligt restvéirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anliiggningstillgingar
Bygzgnader 0,05 %
Tekniska installationer 10 %
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfirt véirde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvirden
Tnkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgsende redovisat viirde

2011-12-31

17 000 000
17 000 000

-8 803
-7750
-16 553

4 323 000
4 323 000

=2 057
-2 161
-4 218

21302229

6 600 000
999 000

7 599 000
19 802 229
1 500 000
21302229

2011-12-31
0

11 864

11 864

-618
-618

11246
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2010-12-31

17 000 000-
17 000 000

-8 803
-8 803

4323 000
4323 000

0
-2 057
=2 057

21312 140

6 600000
999 000

7 599 000
19812 140
1500 000
21 312 140

2010-12-31
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Not 7 Foréindring av eget kapital
Ovr :
Inbetalda  Uppskrivn bundna  Balanserat Arets
insatser fond fonder resultat resuliat
Belopp vid &rets ingfing 17 823 000 100 000 15 000 -10 226 91532
| 15 000 76532 91532
Arets resultat 12217
Belopp vid &rets utging 17 823 000 160 000 30 600 66 306 12217
Not 8 Uppskrivningsfond
2011-12-31 2010-12-31
Inghende saldo _ -160 000 -100 000

-100 000 ~100 009

Enligt ARL 2 kap 3 § s4 kan avvikelse ske fran vad som foljer av allm#inna rad och rekommendationer
om arsredovisningen ger en mer réttvisande bild av bolagets stillning och resultat,

Denna regel har tiltlimpats i samband med forvirvet av fastigheten, varvid en uppskrivaing till
marknadsvirdet med totalt 22 823 000 kronor har gjorts, Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskriviingen av aktierna i det av bostadsrattsfreningen frvarvade fastighetsbolaget med 4 223 000
kronor. Huvudregeln innebér att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas Gver
resultatrikning och #r inte Sver balansrikningens egna kapital,

Mer med hanvisning till ARL 2 kap 3§ st.2 s& har styrelsen beddmt att denna redovisning dver
balansrikaingen ger en mer réttvisande bild Svér bostadsrittsforeningen resultat och stallhing, da syftet
war att’kéipa fastigheten och inte akiiebolaget.

Not 9 Lingfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31

Forfaller senare fin 5 4r efter balansdagen

Fastighetsldn 13290108686 -5 000 000 -5 000 000
-5 000 000 -5 0G0 000
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Vendelst den 26 mars 2012

Evy Lundberg

i By

Dani¢l Tamm

yeiiittelse har l&mnats 2 ! Q 2012.
7




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriitisfor-
eningen Lupinen, org. nr 769619-3445

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat frsredovisningen for Bostadsrétisforeningen Brf
Lupitren fr &r 4011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen sorn har ansvaret fSr att upprétta en dreredovisning
som ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen och fér den
interna kontrell som styrelsen beddmer & nddvindiy for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pi oegentligheter eflerpa fel.

Revisarns gngoar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av
min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver
att i foljer yrkesetisha krav samt planerar och utfdr revisionen foratt

upjm rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innelilller viisentliga
felaktigheter.

En yevision innefattar att genomn olika Atgirder inhlimts révisionsbe-
vis om belopp och annan information { drsredovisningen. Revisorn
valjer vilka Atgarder som ska utfBras, bland annat genom att bedéima
tiskerna for vasentlipa felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna koatrotlen som fir relevanta for
hur fSreningen upprittar mredomsnmgen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som 4r dndamélsenliga
mid hiinsyn il o heterna, men Inte i syfte att giira ot otta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
Innefattar ocks§ en utvirdering av indamilsenligheten 1 de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
shattringar i redoﬁsmngen, liksom en utvardering av den dvergri-
pande presentatiotien i Arsredovisningen.

Jag anser ait de vovisionsbevis jag har inhiimtat 3¢ Hilrdckliga ach -

&ndamaisenliga som grund f5r mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet

med drsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden riitt- Ly

visande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess findnstella resultat for Aret enligt Sreredovisningsla-
geu. Forvaltningsberfitelsen &r forenlig med drsredovisningens Bv-
riga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstmman faststiller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat foi-
slaget 1ll disposition betriffande fireningens vinst eller forlyst samt
styrelsens forvaltning for Bostadsréittsforeningen Lupinen for &r 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsenr som. har énsvaret for forslaget till dispositioner be-
trisffande foreningens vinst eller forlust, och det & styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriftslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttaln. mig om forslager ll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om, for-
valtningen pd gprondval av min revislon. Jag har utfoet revisionen
enligtgod revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om, styrelsens fimlag till dispasit-
ioner betriffande foreningens vinst eller firjust har jag granskat om
fisslaget dr forenligt med bostadsrifislagen och fireningens stadgar,

Som underlag o1 mitt uttalande om ansvarsfidhet ‘bar jag wtbver min
revision av Srsredovisningen granskat viisentliga beslat, dtgiirder och

forhillanden i freningen fir att kunna bedbma om nigon siyrelsele-

-damot &dr ersdtiningsskyldig mot. Jag har et §
.om ndgon styrelseledarmet pd aimat skt handkat 1 strid med bo-
‘stadsrittslagen, drsredovisningskigen elter | stadgar,

er att de revisionsbevis jag inhinat dr tilfeiclkdiga och Anda-
magserﬂlga som grund f6r mina uttalander.
Uttalanden

Jag tillstyrker att fSréningsstdmman disponerat vinsten enligt férsia-
et | fBrvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarstrihet for rakenskapsﬁret.




